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Helyszin:
Budapest, VII. Kisdiofa u. 5.
Hrsz: 34123

Telek tertlete: 669 m2

Funkcio:
tobblakasos lakoépulet
(38db lakas + egy utcafronti kis Uzlet)

Beépitési koncepcio, kialakitas:

A lakéépulet igazodik a helyszin adta lehetbéségekhez és a
beépités koveti helyi adottsagokat ugy, hogy a lehetd
legnagyobb udvar és zoldfelllet alakulhasson ki a telken a
maximalis brutto szintterulet kialakitasa mellett.

Az épllet egy L alaku tomegbél all, egy utcafronti és egy
udvari F+7 szintszamu tomegbdl. Az utcafronti épuletrész
legfelsé szintje az utca fel6l magastetés. Az udvari szarny
legfelsé szintje visszahuzott, itt a lakasoknak teraszt alakitunk
ki.

Az épulet lapos tetején zoldtetot alakitunk ki.

Az udvari éplletrész ratapad a telek DK-i telekhatarara és a
lakasokat itt északnyugatra tajoltak.

A beépités figyelembe veszi a szomszédos telkek udvarait is,
azokat figyelembe véve is kedvez6 a beépités.

Terepszint alatt két szintet alakitunk ki személygépkocsi
tarolasra. A terepszint alatti beépitettség a terepszint feletti
beépitettséget meghaladja, de ez gépkocsi tarolas esetén
EESZ szerint megengedett:

8.§(1) A terepszint alatti beépitettség mértéke — eltéré évezeti
elbiras hianyaban — nem haladhatjia meg a legnagyobb

beépitettség mértéket, rendeltetés
érdekében.
A két terepszint alatti szinten 36 parkolohelyet alakitunk ki,

melyek parkoldlifttel kdzelithetbk meg. Mindkét szinten egy-

kivéve  jarmdtarolo

egy visszafordulasi lehet6séget biztositunk (az utolso
allashely uresen marad, itt nem parkolhatnak, ez a
visszafordulast szolgalja).

Rampa kialakitasara a telekméretb6l adoddan nincs
lehetbség.

Az utcai épuletrész igazodva az utcai beépitéshez zartsoru.
Az utcai homlokzatmagassag koveti a helyi épitési szabalyzat
(EESZ) altal el&irt értéket. Az EESZ el6irasai szerint kalkulalt
maximalis kozteruleti homlokzatmagassag 24,46m, mely
muszaki okokbdl 1,2m-el novelhetd, igy a tervezett 25m-es
utcai homlokzatmagassag ennek megfelel.

A foldszinti szintmagassag 4m, az emeleti szintmagassagok
3,3m az EESZ-nek megfelel6en.

Az épulet koztertilet feléli foldszintjén Uzletet alakitunk ki.

Az épulet személybejarata a Kisdidfa utcai front jobb oldalan,
mig a személygépkocsi bejarata a kozépen helyezkedik el.

A féldszint udvari kertkapcsolatos részein lakasokat alakitunk
Ki.

A tervezett lépcs6haz fustmentes kialakitasu, vertikalis
kozlekedést biztosit az 6sszes szint kdzott és a pinceszint
elérését is biztositja, ahogyan a személyfelvond is.

Osszesen 38 lakast alakitunk ki, melyek 40-80m2 kozotti
alapteruletlek.
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Ovezet:
Vt-V/2

Ovezeti eléirasok:
Legnagyobb beépitettség: 70%
Legkisebb zdldfelulet: 10%,

Legnagyobb szintszam alapértéke 6=
novelhet6 +10% zoldfelulettel)

11.§ (1) A terepszint feletti épitményszintek szama a
megengedett értéket nem haladhatja meg,kivéve e rendelet
engedmeénye és parkolohaz eseten.

(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke
engedményes értékkel névelheté — kivéve a7.§ (2) szerinti
engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb az
épliletek magassagara vonatkozo elbirasok keretein beliil, a
legkisebb zdldfeliilet névelésével aranyosan:

a) +10% zéldfellilet esetén legfeljebb 2 szinttel;

F+5 (mely F+7-re

Legnagyobb épuletmagassag: 24,5m

Eptilet legmagasabb pontja: 30 m

10.§ Az éplilet legmagasabb pontjanak legnagyobb mértéke a
kozteriileti homlokzatmagassag 7meterrel névelt magassagi
érteke, de legfeljebb az bvezeti elbirasokban meghatarozott
ertek lehet.

Kozterlleti legnagyobb homlokzatmagassag: 24,46 m+1,20m
9.§ (3) A kézteriileti homlokzatmagassag legnagyobb mértéke
a (4) bekezdés alapjan meghatarozott mértékadé magassag,

melytél — miiszakilag indokolt esetben — 1,2 méterrel el
Szabad terni.

(4) Két szomszéd éplilethez valo zartsoru csatlakozéas esetén
— a két szomszédeplilet homlokzatmagassag értékei kbzotti
viszonytol  fiiggben — mértékadd magassagot kell
meghatarozni:

c) 6 m-t meghalado kiilbnbség esetén a kialakult kbzteriileti
atlagos homlokzatmagassag szamitott

értékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa
soran figyelembe vett épliletek

homlokzatmagassag értékei kozdil:

cb) legalabb ketté haladja meg az atlagot, akkor a szamitott
atlagot a legkisebb mértékben
meghaladé6 éplilet homlokzatmagassaganak értekekent.

Tervezett beépitési paraméterek:
Telek terlilete: 669 m?

Beépitettség: 69,47% < 70%

Terepszint alatti beépitettség: 88,26% < 89,25%
Zoldfelulet: 26,31% > 10+10=20%

Szintszam: F+7 < F+7

Epiiletmagassag:24,42 m < 24,5 m

Epiilet legmagasabb pontja: 27,8 m <30 m

Kozteruleti homlokzatmagassag: 25 m < 24,46+1,20 m

A tervezett foldszinti szintmagassag 4m, az emeletek
szintmagassaga 3,3m, mely az EESZ elbirasaival
0sszhangban van.
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Zoldfelilet:

A telken jelenleg egyetlen fa sincs.

A tervezett allapot szerint 3 db uj fat tervezink.

A tervezett zoldfelllet 26,31%.

53,06 m? zoldfeliilet 100%-ban szamithatd mivel ez teljes
vastagsagban foldterulet, alatta nincsbeépitett terulet.

307,45 m? zoldteriilet 40%-ban szamolhatd, mivel ez 41cm
vastag foldrétegul tetbkert a pinceszint felett és a lapostetén.
53,06+0,4x307,45 =176,04 azaz 176,04/669=26,31%

Parkolas:

EESZ 4. melléklete szerint

. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lakas, és Udil6 6nallé rendeltetesi egység minden 6nallé
rendeltetési egysége utan;

2. kereskedelmi, szolgaltato o06nall6 rendeltetési egység
arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett netté 10 m2,
e folétt minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan;

A 38 db lakashoz 38 db személygépkocsi elhelyezését kellene
biztositani.

Az Uzlet 23,50 m? arusitéteréhez 3 db személygépkocsi
elhelyezését kellene biztositani.

Azaz 6sszesen 41 db személygépkocsi elhelyezését kellene
biztositani.

Parkolo lifttel 2 szinten Osszesen 36 db parkoldhelyet
alakitunk ki, a fennmaradd 5 db parkoldhelyetmiszaki okok
miatt nem lehet biztositani, azok megvalthatéak 4/2019.
(I11.22.) szamu 6nkormanyzati rendelet alapjan

3.§ (1) Amennyiben a rendeltetéshez tartozé parkolo-, illetve
rakodohely sem sajat telken, sem a 2.§-ban részletezetten
masik telken nem biztositott, akkor Budapest Févaros VII.
kertilet Erzsébetvaros (tovabbiakban: a Kertilet)
Onkorményzata (tovabbiakban: Onkorményzat) egyetértése
esetén megvalthato.

A 36 parkol¢ allasbol 1 db akadalymentes kialakitasu.

Kerékparok tarolasara a rendeletben el6irt mennyiségl
terlletet biztositunk, tarolé6k minden szinten rendelkezésre
allnak.

Koltségbecslés:

0sszes nettd pinceszinten: 1036,49m2

Osszes nettd lakas terilet: 2308,33m2

Osszes nettd kdzos terulet terepszint felett:626,45m2
Osszes nettd Uzlet: 31,92m2

Osszes terasz: 188,41m2, kert: 139,26m2

450.000,- x 1036,49= 466.420.500,-
+700.000,- x 2308,33= 1.615.831.000,-
+450.000,- x 626,45= 281.902.500,-
+650.000,- x 31,92= 20.748.000,-

+ 250.000,- x 188,41= 47.102.500,-
+ 150.000.,- x 139,26= 20.889.000,-

becsiilt bekeriilési koltség: 2.452.893.500,-Ft+afa
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Helyiséglista

Helyiség neve

Terllet (m2)

-2 Pince
Kézos teriiletek ELOT. 2,38
ELOT. 8,35
GEPESZET 16,32
LEPCSO 14,74
LIFT 2,52
MELYGARAZS 443,03
TAROLO 6,38
TAROLO 15,12
-2 Pince 0sszesen 508,84
-1 Pince
Kozos teriiletek ELOT. 2,38
ELOT. 8,35
GEPESZET 16,32
LEPCSO 14,74
LIFT 2,52
MELYGARAZS 443,03
PARKOLO LIFT 18,81
TAROLO 6,38
TAROLO 15,12
-1 Pince 6sszesen 527,65
Foldszint
Kézds teriiletek BEJARAT 12,04
ELOT. 2,38
LEPCSO 14,74
TAR. 2,38
KOZL. 48,75
80,29
Lakasok LAKAS 001 48,47
LAKAS 002 63,91
LAKAS 003 63,91
LAKAS 004 77,76
254,05
Uzlet UzZLET 23,5
RAKTAR 8,42
31,92
Foldszint 6sszesen 366,26
Kiiltér KERT 139,26

TERASZ 12,45
TERASZ 16
TERASZ 16
TERASZ 16,67
200,38
1-2-3-4-5-6. Emelet
Kozos tertiletek ELOT. 2,38
KOZL. 55,97
LEPCSO 14,74
TAR. 5,79
78,88
Lakasok LAKAS 101 55,73
LAKAS 102 48,47
LAKAS 103 63,91
LAKAS 104 63,91
LAKAS 105 77,76
309,78
1. Emelet 6sszesen 388,66
7. Emelet
Kozos teriiletek ELOT. 2,38
KOZL. 49,97
LEPCSO 14,74
TAR. 5,79
72,88
Lakasok LAKAS 701 55,54
LAKAS 702 46,94
LAKAS 703 46,08
LAKAS 704 47,04
195,6
7. Emelet 6sszesen 268,48
Kiiltér TERASZ 32,61
TERASZ 45,28
TERASZ 49,4
127,29
LAKAS OSSZESEN 2308,33
KOzOS TERULETEK OSSZESEN 1662,94
UZLET OSSZESEN 31,92
LAKOEPULET OSSZESEN 4003,19
KULTER OSSZESEN 327,67
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Beépitési paraméterek

Telek teriilete: 669 m?

7

Beépitettség: 69,47% < 70%
Terepszint alatti beépitettség: 88,26% < 89,25%
Zoldfelllet: 26,09% > 10+10=20%
Szintszam: F+7 < F+7
Epiletmagassag: 24,42 m < 24,5m
Epllet legmagasabb pontja: 27,8 m < 30 m
Kozteruleti homlokzatmagassag: 25 m < 24,46+1,20 m

Z

6 Funkcio
38 db ~40-80 m? lakas
féldszinten utcafronti izlet
2 szintes parkoldliftes mélygarazs 36 db parkoldval
Ossz. 4772 m? brutté alapteriilet
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Szikséges parkolészam:

38 lakashoz 38 db parkolo
lizlet 23,50 m? arusitoteréhez
3 db parkold

Osszesen: 41 db parkold,
amibél 1 db akadalymentes

Tervezett parkolészam:

parkol¢ lifttel 2 szinten 6sszesen
36 db parkoléhelyet alakitunk ki,
a fennmaradé 5 db parkoléhelyet
miszaki okok miatt nem lehet
biztositani, azok megvalthatéak

terméfold
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TERASZ
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